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D25-278

DECISION DU MAIRE PRISE EN APPLICATION
DE L'ARTICLE L.2122-22 DU CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Objet : Exercice du droit de préemption dans le cadre de la cession d'un fonds de
commerce d'auto-école situé au 21 rue Charron a Aubervilliers, cadastré AB 71
appartenant a la société SARL AUTO ECOLE FEU VERT représentée par Maitre
LEGRAS DE GRANDCOURT Patrick (liquidateur judiciaire), objet de la déclaration
de cession de fonds commerce référencée DC 093 001 25 A0035.

Le Maire,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment son article L.2122-22

permettant & la Maire, par délégation du Conseil municipal, d’exercer certaines
attributions ;

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L. 214-1 et suivants et R. 214-1 et
suivants ;

Vu la loi n°® 79-587 du 11 juillet 1979 relative a la motivation des actes administratifs et a
I'amélioration des relations entre I'administration et le public ;

Vu la loi n® 2000-321 du 12 avril 2000 relative aux droits des citoyens dans leurs relations
avec les administrations ;

Vu la loi n° 2001-1168 du 11 décembre 2001 portant mesures urgentes de réformes a
caractére économique et financier ;

Vu l'arrété du 5 décembre 2016 relatif aux opérations d'acquisitions et de prises en
location immobiliéres poursuivies par les collectivités publiques et divers organismes et
notamment l'article 2 ;

Vu la délibération n°118 du 3 octobre 2024 portant délégation d'attribution a Madame le
Maire pour exercer au nom de la Commune de droit de préemption ;

Vu le schéma de cohérence commerciale en vigueur sur le territoire d’Aubervilliers ;
Vu I'étude commerciale portant sur le centre-ville datant de mai 2022 ;

Vu I'étude interne de stratégie commerciale portant sur le centre-ville, finalisée en 2024 et
comportant un diagnostic et un plan d’action ;
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Vu le budget communal ;

Vu I'ordonnance du 19 mai 2025 du Tribunal de Commerce de Bobigny portant liquidation
judiciaire AUTO ECOLE FEU VERT (2025M04841) ;

Vu l'ordonnance rectificative du 7 aolt 2025 du Tribunal de Commerce de Bobigny portant
liquidation judiciaire AUTO ECOLE FEU VERT (2025M04841) ;

Vu la déclaration de cession de fonds de commerce enregistrée en Mairie le 20 octobre
2025 sous la référence DC 093 001 25 A 0035 relative la cession d'un fonds de commerce
d’auto-école situé au 21 rue Charron a Aubervilliers, appartenant a la société SARL AUTO
ECOLE FEU VERT représentée par Maitre LEGRAS DE GRANDCOURT Patrick,
liquidateur judiciaire, déposée par Maitre QUENAULT Isilde, avocat de Maitre LEGRAS
DE GRANDCOURT, mandataire, pour un montant de cession de quinze mille euros (15
000 €) ;

Vu la saisine du Pdéle d’Evaluation Domaniale de la Direction départementale des
Finances publiques de la Seine-Saint-Denis en date du 28 novembre 2025.

Considérant que la Ville a décidé d’instaurer un périmetre de sauvegarde du commerce de
proximité et d’instaurer a l'intérieur de celui-ci un droit de préemption sur les cessions de
fonds de commerce, baux, commerciaux, en vue de préserver la diversité de l'offre
commerciale, notamment en terme de commerce de bouche ;

Considérant que l'adresse du fonds de commerce est incluse dans le périmétre de
préemption des fonds et baux commerciaux du Centre-Ville et que sa maitrise présente un
intérét stratégique dans le cadre de la revitalisation du centre-ville ’AUBERVILLIERS ;

Considérant que I'étude interne de stratégie commerciale de 2024 présente la rue Charron
comme l'une des principales rues commercgantes du centre-ville ;

Considérant que cette étude définit I'exercice du droit de préemption comme un outil
principal de son plan d’action ;

Considérant que ce fonds de commerce présente I'ensemble des caractéristiques
permettant de répondre aux objectifs fixés par la Ville, en matiére de politique
commerciale de proximité, tant dans la diversité que la requalification de [I'offre
commerciale ;

Considérant que la Ville entend exercer son droit de préemption au prix de la déclaration
d’intention d’aliéner ;

Considérant que ces conditions financieres exonérent la Ville de demande préalable d’avis
des domaines aupres du Péle d’Evaluation Domaniale de la DDFIP conformément a la
réglementation applicable dans la mesure ou la valeur du bien en I'espéce est bien
inférieure au seuil de 180 000 €.

DECIDE :
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D’EXERCER le droit de préemption pour I'acquisition du fonds de commerce situé au 21
rue Charron a Aubervilliers, appartenant a la SARL AUTO ECOLE FEU VERT représentée
par Maitre LEGRAS DE GRANDCOURT Patrick en sa qualité de liquidateur judiciaire, de
la déclaration de cession de fonds de commerce référencée DC 093 001 25 A 0035
enregistrée en Mairie le 20 octobre 2025 pour un montant de quinze mille euros (15 000€).

D’ACQUERIR ledit fonds de commerce au prix de quinze mille euros (15 000€).

DE RAPPELER que le droit de préemption est exercé conformément a I'article L. 214-1 du
Code de l'urbanisme et suivants, aux principes définis dans le schéma de cohérence
commerciale, et aux études commerciales portant sur le centre-ville. Celui-ci visant a
renforcer lattractivité commerciale du Centre-Ville par la requalification commerciale,
sinon sa modernisation, en lien avec les projets d’'aménagement relatif a la valorisation du
Centre-ville a venir ainsi que l'arrivée des dessertes de métro.

DE PRECISER que ce choix de préemption est exercé dans l'objectif de favoriser
I'implantation de métiers de bouche dans le cadre de la diversité de commerces souhaités
et définis dans le schéma de cohérence commerciale.

DE DIRE que le Directeur Général des Services est chargé de I'exécution de la présente
décision

DE DIRE que la présente décision sera transmise au représentant de I'Etat dans le
Département au titre du contrdle de légalité.

DE DIRE que la présente décision sera notifiée aupres de la société déposante.

Recue en préfecture le : 10/12/25 Fait a Aubervilliers le 9 décembre 2025
Accusé en préfecture :

93-219300019-20251209-Imc142279-AR-1-1 Karine FRANCLET

Publiée le : 10/12/25 Maire d'Aubervilliers

Certifiée exécutoire : 10/12/25 Conseillére départementale

Notifiée le : 10/12/25
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Déclaration de cession d'un 13
E“‘ Fonds de commerce (1 Fonds artisanal @
Q&:m Bail commercial O Terrain O NFSEa4 T

—————e soumis au droit de préemption

Articles L.214-1 et A.214-1 du code de l'urbanisme

1l adresser en 4 exemplaires par pli recommandé avec demande d’avis de réception, au maire de la commune oii est situé
le fonds ou 'immeuble dont dépendent les locaux loués, ou dépaser en mairie contre récépissé.

N* Declaration ﬁc LO& LSO MJ ZJS ‘ QQK Date de réception a la mairie : LQ_J A g th IQLZJ SJ

Madame [ Monsieur [

Prénem :

. Vous étes une personne morale

Dénomination: AUTo Ec oE rEL \"" R Raison sociale :  SAR |
N° SIRET : M&&Eﬁi&‘. % Tt A Catégorie iuridiquE'L_u_xuu

Représentant de la personne morale : Madame [ Monsieur EI

Nom: L EGRAS DE GRAND CoeRT Prénom: P@‘é_c;é_

Si le hien est en indivision, indiquez le(s) nom(s) du (des) coindivisaire(s) :

h
o e e e T e B T e S S T T AT BT

. Adresse : Numéro:  9G Voie: .o /2, erre. S ENARD
. Lieu-dit: ) - Localité : _0 -Q/_gfk ~nJ g/
.| Code postal : QJ &@ L2 BP:_i i1y Cedex:L L Téléphone: L1 L it |

Adresse électronique : @
S R A B e A e L e e o N A T A S I S T R NSV DO

Le bailleur est une personne physique Madame [ Monsueur |

- Nom: Prénom :
R ey =mec s e 240 e S SO X SNSRI U iy ST AT TR I B T Y W e (T TTE TEATE T T e T T VAT R e o I TS e ST = T AT T T R T P L MO TSP

Le bailleur est une personne morale

5‘ Dénomination: ST <CTHWARKROW Raison sociale : S & \_ o

%ﬁ N° SIRET - &&&M&&J &&Lé. N Catégorie juridigque 111t 11 1

zﬁ Représentant de la personne morale : Madame [ Monsieur (1

| Nom: Q\\.H\Q_\.\ \ Prenom : (‘\Q\'\wzck

g Si le bien est en indivision, indiquez le(s) nom(s) du {des) coindivisaire(s) :

@bn o U e
g dresse Numéro - Z_A Vaoie : MLQ_, Qhﬁ (\I\Qﬁ\ N

i Lieu-dit : ) Localité : Q\Q% (~RV]} [_(_\EQJ

?i odepostal'&i&% £ BP:._ i 1 1 CGedex:L yi_ 1y Téléphone:r st | v g 1 L J ¢ L gL 1 L4t 1
QL Adresse electromque @ f
L T T S S T R e R S e R (P P e PR o e A e

S e T






FAR ]

| 3.1-Localisation du fonds artisanal, du fonds de commerce, du bail commercial ou du terrain

Numéro: 2\ Voie © pahes. Q.\‘\(.\. [ANE =15 ¥
Ehatidit ¢ Localité :  ROBRBR V) LLABR §

Code postal I&J 13 13.1 Q& BP:. j_ 41 Cedex:_ . | Surface (s'if sagit d'un terrain):

| 3.2 - Description du fonds artisanal, du fonds de com e ou du bail commercial

Activité exercée : M
il "

Chiffre d'affaires :

. Autres précisions :

i : . ez .
. 3.3-Désignation du fonds artisanal, du fonds de commerce, ou du bail commercial ou du terrain
Bien & usage uniquement commercial ou artisanal 2T
Bien comportant un local accessoire d'habitation ]

. Bien comportant d'autres locaux annexes (entrepdts, ateliers, etc.)

Préciser la composition de ces autres locaux :

::sl 3.4 - 8'il s'agit d’un bail commercial (e joindre)

Date de signature du bail : X o LS Montant du loyer : ﬁem LA/ WT

| 3.5- Activité de l'acquéreur pressenti

C{ Ahn—é-{&

3.6 - Nombre de salariés et nature de leur contrat de travail C‘{ é’{h PRy

A durée indéterminége : ) A durée détermingée :

. A temps complet : _ B ) A temps partiel :

. Vente amiable o Adjudication a Prix de vente ou évaluation (enletires et chiffres) :

AS s, @hrs._ rresde @ssuesy -

En cas d’adjudication, précisez la date et les modalités delavente: .y 1o 0 1 gL d 9/cErQ ¥ o

Modalités de paiement : Comptant 4 la signature de l'acte authentique 1 A terme [, précisez Qf ? o~ AL gg{ -

Paiement en nature a
O Désignation de la contrepartie de l'aliénation :

() Evaluation de la contrepartie :
Aurtre : échange, apport en société. .. D,prénise:

Demande au titulaire du droit de préemption d'acquérir le bien désigneé a la rubrique 3
A recherché et trouvé un acquéreur disposé a acheter le bien désigné a la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués

s ST > Ere=e T = e B

- Madame [ Monsieur [
~ Nom: ALEN AW LT
Qualite :
Adresse : Numéro :

' Lieudit:

Adresse électronique : ) AAA A Cian é /é"

&
N P L i e A T A O G S P T LS SR S e T
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Toutes les décisions relatives a I'exercice du droit de préemption devront étre notifiées :

A l'adresse du propriétaire ou du titulaire du bail désigné & la rubrique 1 d

A l'adresse du mandataire désigné a la rubrique 6 f=b

Toutes les décisions relatives & I'exercice du droit de préemption seront notifiees au bailleur en cas de déclaration de cession d'un bail commercial.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative aux fichiers nominatifs garantit un droit d'acces et de rectification des données auprés des organismes destinataires du formulaire.






ANNEXE

1/ SUR LES CONDITIONS FIXEES PAR LE JUGE :

- La cession porte sur le fonds de commerce dépendant de la liquidation judiciaire de la
société AUTO ECOLE FEU VERT et en particulier sur :

» Eléments incorporels :

e le droit au bail des locaux sis 21, rue Charron - AUBERVILLIERS 93300
e la clientéle

e l'enseigne

> Eléments corporels :
e Le mobilier et le matériel appartenant en propre a la société AUTO ECOLE FEU

VERT
Selon l'inventaire établi par le Commissaire de Justice

- L’entrée en jouissance est fixée a la date de 'ordonnance du Juge Commissaire, soit
le 19 mai 2025.

- L’acquéreur doit en sus du prix de vente :

o reconstituer le dépét de garantie,
o prendre en charge les loyers échus depuis la conversion du redressement
Judiciaire en liquidation judiciaire, soit janvier 2025.

- L’acquéreur a déclaré avoir parfaitement pris connaissance du cahier des charges et
I’avoir accepté ;

- L’acquéreur a été parfaitement informé de la situation du fonds de commerce,

- Lacquéreur est tenu de faire son affaire personnelle de la situation locative, de l'objet
et des clauses du bail commercial et notamment d’une éventuelle clause de solidarité
cessionnaire — cédant ;

- Lacquéreur est tenu de reconstituer le dépot de garantie entre les mains de Maitre
LEGRAS DE GRANDCOURT et de régler les loyers a compter de la liquidation
judiciaire, soit janvier 2025 jusqu’a la date de signature de 'ordonnance ;

- L’acquéreur prend a sa charge ’ensemble des frais afférents a la cession y compris les

honoraires du rédacteur d’acte du liquidateur qui s’é¢lévent a 4% HT du prix de cession
avec un minimum de 2.000 € HT payables a la signature de l'acte ;

2/ SUR L’ACTIVITE DE L’ACQUEREUR

Le bail a été renouvelé par avenant en date du 1¢r mars 2019 pour une durée de 6
années entiéres et consécutive jusqu’au 28 février 2025.

L’activité exercée dans les lieux loués est celle de : Auto-école, moto-école.

La cession a été autorisée au profit de Monsieur Farid BOULAGHMOUDI, né¢ le 21
décembre 1985 au Blanc Mesnil (93), demeurant 117 avenue de la Division Leclerc (93350)
LE BOURGET, tant pour son compte que pour celui d’une société a constituer, dont il restera
garant solidaire pour les besoins de la cession.



3/ SUR LE NOMBRE DE SALARIES DU CEDANT ET LA NATURE DE LEUR CONTRAT DE
TRAVAIL

Les salariés ont été licenciés pour motif économique compte tenu du périmétre du
champ de garantie de 'AGS.

Le cessionnaire a déclaré ne reprendre aucun contrat de travail. Dés lors, l'ordonnance
ne prévoit pas la reprise des contrats de travail.

Il est néanmoins rappelé que la jurisprudence de la Cour de Cassation considére que
si une cession d’actifs peut étre qualifiée de cession d’entité économique autonome, c’est
l'ensemble des contrats de travail attachés a ’entité qui doit étre transféré a ’acquéreur et il
existe une priorité de réembauchage au profit des anciens salariés pendant une durée dune
darimee.

4/ SUR LES CHIFFRES D’AFFAIRES DU CEDANT

Les Liquidateurs ignorent le chiffre d’affaires réalisé par le cédant et au titre du fonds de
commerce en cause.



Tribunual de Commerce de Bobigny :
Liquidation judiciaire AUTO ECOLE FEU VERT

Reqguete 2025M0484 1

ORDONNANCE

Nous, Didier ROLLET, Juge-Commissaire, a la liquidation judiciaire de la société AUTO ECOLE
FEU VERT, assiste par Monsieur Achille THO, commis-greffier,

Vi la requéte qui précéde et les motifs exposés,
Vu les dispositions de ['article L. 642-19 du code de commerce,
Vu le processus de réalisation des actifs mis en czuvre,

Constatons qu'il dépend de la liquidation judiciaive de la SAS AUTO ECOLE FEU VERT un fonds
de commerce d ‘auto-école, moto-école avec des établissements sis :

- 21 rue Charron a AUBERVILLIERS (93300),

- 7 rue Hoche a PANTIN (93500,

- 1308 rue Gabriel Péri a SAINT-DENIS (93200),

Constatons que les salariés ont été licenciés pour motif économique compte tenu du périméire du
champ de garantie de |'AGS,

Constatons que, concernant le site d Aubervilliers, la sociéte AUTO ECOLE FEU VERT est titulaire
d'un bail commercial conclu avec la SCI CHARRON, pour un lover annmuel de 10.800€ HT HC,

Constatons que la bailleresse n'a pas déclaré de créance au passif de la liguidation judiciaire, les
loyers courants depuis louverture de la procédure collective n'étant plus réglés depuis fin novembre
2024,

Attendu qu 'aux termes de 'appel d'offres, une unique proposition d'acquisition du fonds de
commerce d ‘auto-école sis 21 rue Charron a AUBERVILLIERS (93300), émanant de Monsieur
Farid BOULAGHMOQUDI a été déposee sous plis cacheté auprés de |'étude de Maitre Laurence
LANGLE, commissaire-de-justice,

Attendu que cetie offre a été examinée lors de notre audience du lundi 28 avril 2025 ¢ 14 h,

Constatons qu 'étaient présents a | 'audience .
- Monsieur Farid BOULAGHMOUDI, candidat acquéreur assisté de Monsieur Othmane
BELHAL, du cabinet MASSON IMMOBILIER,
- Monsieur Mohamed AYACHI, dirigeant de la SA4S AUTO ECOLE FEU VERT et également
dirigeant de la société SCI CHARRON, bailleresse,

Constatons que Monsieur Farid BOULAGHMOUDI a proposé d’acquérir tant pour son compte que
pour celui d'une société & constituer dont il sera l associé, le fonds de commerce fonds de commerce
d'auto-école sis 21 rue Charron ¢ AUBERVILLIERS (93300), pour un prix de 13.000 €,

Constatons que cette proposition esi assortie d'un chéque de hanque couvrant le prix proposé en
principal,

Constatons que le candidat a indiqué lors de I'audience reprendre les lovers courants depuis la
conversion du redressement judiciaire en liquidation judiciaire, soit janvier 2025 et s 'est engagé a
reconstituer le dépot de garantie entre les mains du liguidatewr a charge pour ce dernier d'en
garantir [existence au baillewr, dépat de garantie qui serait d 'un mowntant représentant [vois mois
de loyers hors taxes selon les déclarations de la SCI CHARRON



Constatons que le candidat acquéreur accepte les clauses du cahier des charges établies par le
liguidateur, a une parfaite connaissance du bail commercial, de la situation locative et de 1'étar des
locausx,

Constatons que cette offre est ferme et définitive, sans condition suspensive,

Constatons qu'une aftestation d'indépendance vis-a-vis du dirigeant de la société AUTO ECOLE
FEU VERT est annexée a | offre,

En conséquence,

Constatons qu 'une unique proposition a été recueillie concernant le fonds de commerce
d'Aubervilliers dans le cadre du dépdt des offres du mercredi 23 avril 2025,

Constatons que 'offre de Monsieur BOULAGHMOUDI est intéressante pour les créanciers @ défaut
de proposition alternative,

Constatons que Monsiewr BOULAGHMOUDI s ‘enguge a prendre en charge en sus du prix proposé,
les loyers depuis la conversion du redressement judiciaire en liquidation judiciaire, soit janvier 2023
el s'est engagd a reconstituer le dépot de garantie et a une parfaite connaissance des clauses du
cahier des charges établi par le liquidateur, auquel il a entendu adhérer,

Autorisons la cession du fonds de commerce d auio-école sis 21 yue Charron a AUBERVILLIERS
(93300). exploité par la société AUTO ECOLE FEU VERT,

Au profit de : Monsieur Farid BOULAGHMOUDI, né le 21 décembre 1985 au Blanc Mesnil (93),
demeurant 117 avenue de la Division Leclerc (93350) LE BOURGET, tant pour son compte que pour
celui d'une sociéte a constituer, dont il restera garant solidaire pour les besoins de la cession,
Moyennant le prix de cession de 13.000,00 € HT, se ventilani comme suit

-élements incorporels : 12.500,00€
Dont le droit an bail du 21 rue Charron a Aubervilliers

La clientéle

[ ‘enseigne

-Mobiliers et matériels : 500,00 €
appartenant en propre a la sociéte AUTO ECOLE FEU VERT

Prenons acte de | 'engagement de I'acquérenr en sus du prix de :
- reconstituer le dépot de gavantie,
- prendre en charge les loyers échus depuis la conversion du redressement judiciaire en

liquidation judiciaire, soit janvier 2025

Fixons ['entrée en jouissance au jour de la présente ordonnance, |'acquéreur devant assurer les

hiens acquis a compter de cette date,

Rappelons que la présente ordonnance est exécutoire de plein droit a titre provisoire en vertu des
dispositions de ["article R. 661-1 du code de commerce,

17ISOIS U CH Oy A difficiiie, I ROIS en sera refere,



Disons qu'en cas de non-réalisation de la cession pour une cause quelconque liée qu cessionnaire,
la somme versée restera acquise a la procédure collective a titre de clause pénale,

Rappelons que | 'acquéreur prendra en charge les frais des actes de cessions, dont les honoraires de
!"avocat rédacteur d'actes choisi par le liguidateur et les frais d'enregistrements,

Disons qu'il y a lieu a la notificarion de la présente ordonnance a :

o Maitre Patrick LEGRAS de GRANDCOURT, liquidateur,

o Monsieur Mohamed AYACHI, dirigeant de la société AUTO ECOLE FEU VERT, demeurant a
ENGHIEN-LES-BAINS (93880) - 9 bis avenue Reizer.

o LaSCICHARRON, bailleur, sise 21 rue Charron a AUBERVILLIERS (93300),

e Monsicur Farid BOULAGHMOUDI, acquéreur, demewrant 117 avenue de la Division Leclerc
(933530) LI BOURGET,

FAIT A BOBIGNY, DATE DE LA
SIGNATURE ELECTRONIQUE DU
JUGE-COMMISSAIRE

Signé élecoroniguemnent le 19/05/2025 par M. Didier ROLLET, juge
Signe électroniguement par M. Achille THO, greffier






REGU LE
07 ADUT 2025

Liguidation Judiciaire : B
AUTO ECOLE FEU VERT

LolSiAN

ORDONNANCE

Nous, Didier ROLLET, juge-commissaire a la liquidation judiciaire de la société AUTO

. BCOLE FEQVERT, « = . e ciee o = o

Vu la requéte qui précéde et les motifs y exposés,
Vu les dispositions de I'article 462 du code de procédure civile,

Constatons ['erreur matérielle portant sur le prix de cession du _fonds de commerce sis 21 rue
Charron (93300) AUBERVILLIERS,

Remplacons en conséquence les phrases :

« Constatons que Monsieur Farid BOULAGHMOUDI a proposé d’acquérir tant pour son
compte que pour celui d’une societé a constituer dont il sera l'associé, le fonds de commerce
fonds de commerce d’'auto-école sis 21 rue Charron @ AUBERVILLIERS (93300), pour un
prixde 13.000€ »
« moyennant un prix de cession de 13.000€ HT se ventilant comme il suit :
- Eléments incorporels : 12.500€¢
Dont le droit au bail du 21 rue Charron a Aubervilliers
La clientéle
L'enseigne
- Mbobiliers et matériels : 500€
© Appartenant en propre a la société AUTO ECOLE FEU VERT »

par:

« Constatons que Monsieur Farid BOULAGHMOUDI a proposé d’acquérir tant pour son
compte que pour celui d'une société a constituer dont il sera ['associé, le fonds de commerce
Sonds de commerce d’auto-école sis 21 rue Charron ¢ AUBERVILLIERS (93300), pour un

prix de 15.000€ »

« moyennant un prix de cession de 15.000€ HT se ventilant comme il suit :

|

\
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- Eléments incorporels : 14.500¢
. Dont le droit au bail du 21 rue Charron a Aubervilliers
La clientéle
L'enseigne

- Mobiliers et matériels : 500€
Appartenant en propre a la société AUTO ECOLE FEU VERT »

Disons que la décision rectificative sera mentionnée sur la minute et sur les expéditions de la
decision rectifiée et qu'elle est notifiée comme 'ordonnance,

-~
Fait & Bobigny, le o}/ 0f / pols

Le Juge-Commissaire : .

Le Greffiar

Achille THO =

<




S D Poooo 561619592,

'CIVOCG}J.'EI

Isilde QUENAULT

iquenault@quenault-avocats.com

MAIRIE D'AUBERVILLIERS
2, rue de la Commune de Paris
93300 AUBERVILLIERS

En collaboration avec :

Mathilde de CASTRO
mdecastro@quenault-avocats.com
Joséphine GRAVE
Josephine.grave@quenault-avocats.com

Margot BUISSON
m.buisson@quenault-avocats.com

Paris, le 15 octobre 2025

Avocats a fa Cour

GRANDCOURT AUTO ECOLE FEU VERT / Farid BOULAGHMOUDI (AUBERVILLIERS)
CESSION

N/Réf: 74341 - - IQ/STA2
Lettre Recommandée AR

Monsieur le Maire,

J'ai I'honneur, en ma qualité de Conseil de Maitre Legras de Grandcourt, liquidateur
judiciaire de la société AUTO ECOLE FEU VERT, de vous adresser sous ce pli, conformément
aux dispositions de l'article L.214-1 du Code de l'urbanisme, une déclaration préalable en
quatre exemplaires dans le cadre de la cession du fonds de commerce de ladite société a la
suite de l'ordonnance rendue par le Juge commissaire le 19 mai 2025 modifiée suivant
ordonnance rectificative du 7 aott 2025.

J'annexe, a chaque exemplaire de la déclaration préalable, la requéte et l'ordonnance
rendue par Monsieur le Juge-commissaire.

Je vous précise avoir intégré a la déclaration préalable une annexe ayant pour objet
de préciser les conditions de la cession, l'activité de 'acquéreur, le nombre de salariés du
cédant, ainsi que les chiffres d’affaires du cédant.

Je vous adresse en outre une copie du bail commercial en ma possession.

Je vous remercie de bien vouloir me fixer dés que possible sur 1'éventuel exercice de
son droit de préemption par votre commune.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments trés distingués.

& AULT

PJ:;

Déclaration préalable
Bail commercial

annexes en 4 exemplaires

43 boulevard Lannes - 75116 PARIS
Tel. 01.71.19.93.02. - Toque C 1514
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AVENANT DE RENOUVELLEMENT DE BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :
La société AUTO ECOLE FEU VERT,
SARL au capital de 8000 euros.

Dont le siége social se situe au 21, rue Charron — 93300 Aubervilliers.

|mmatriculée au registre de commerce et des Sociétés de Bobigny sous le numero
481 924 132 — Code NAF 85537,

Représentée par son Gerant Monsieur Mohamed AYACHI,

Ci-aprés dénommee le Preneur

D'une part
Et
La société SCI CHARRON
SC| au capital de 1524,49 euros,
Dont le siége social se situe au 21 rue Charron — 93300 Aubervilliers,

Immatriculée au registre de commerce et des Sociétés de Bobigny sous le numero
430 443 721 — Code NAF 6820B

Représentée par son Gerant Monsieur Mohamed AYACHI,

Ci-aprés dénommee le Bailleur
D'autre part
IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Article 1. Date de prise d’effet du bail renouvelé.

Le bail renouvelé prend effet du 1" mars 2019.

Article 2. Durée du bail renouvele.

Le bail est renouvelé pour une durée de 6 annees entiéres et consécutives jusguau |
28/021 2025.
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fw?irticle 3. Montant du loyer.

A la date de prise d'effet du bail renouvelé, le montant annuel du loyer s'élevera a
10.800 € hors taxes. Les modalités de paiement du loyer et son indexation restent
inchangées.

Article 4. Dépot de garantie.

Le montant du dépét de garantie reste inchange.
Article 5. Autres clause du bail.

Toutes autres clauses du bail restent inchangees
Article 6. Frais.

Le preneur s'oblige @ prendre en charge tous les frais relatifs aux presentes.

Fait a Aubervilliers, 15" mars 2019

En deux exemplaires

Le Preneur Le Bailleur

AUTO ECOLE FEU VERT SCI CHARRON

FEU VERT AUTO-ECOLE

SARL SCTCHARRON

Ne .
TollFax + 01 i 5z o 21 rue Charron
SIRET 481 924 132 00014 93300 AUBERVILLIERS

21, rue Charron 93300 AUBERVILLIERS RCS BOBIGNY 430 443 721 NAF 68208




Ex
REPUBLIQUE .
FRANCAISE  demarche.numerique.gouv.fr

Liberté
Lgalité
TFraternité

Dossier n° : 27958211
Démarche : Consultation du Domaine (version de mai 2020)
Organisme : Direction générale des Finances Publiques

Ce dossier est en construction.
Historique
Déposé le : 28 novembre 25 12:23

Identité du demandeur

Email : axel.slagt@mairie-aubervilliers.fr
SIRET : 21930001900011

SIRET du siege social : 2193000190001

Dénomination : MAIRIE - AUBERVILLIERS

Forme juridique : Commune et commune nouvelle
Libellé NAF : Administration publique générale
Code NAF : 84.11Z

Date de création : 1janvier 1980

Etat administratif . en activité

Effectif (ISPF) : 2000 a 4999 salariés

Code effectif : 51

Adresse : COMMUNE D'AUBERVILLIERS

2 RUE DE LA COMMUNE DE PARIS

93300 AUBERVILLIERS
FRANCE
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Formulaire

Sélectionner le péle d'évaluation domaniale compétent en fonction de la situation
géographique du bien (les départements de compétence des pdles pluridépartementaux
sont précisés entre parenthéses) :

93 - PED de Bobigny

Pour des précisions sur les cas ou la DNID doit étre sélectionnée dans la liste ci-dessus,
cliquer sur le lien:

https://immobilier-etat.gouv.fr/noticeDS#competence

Les modes opératoires sont disponibles en cliquant sur I'URL ci-dessous
https://www.portail-immo.gouv.fr/documentations/d/fe50ca9e6b43490fa615/

Liste des contacts (exclusivement pour les questions "métier" liées a la consultation du
Domaine préalablement a I'envoi du formulaire)

https://www.portail-immo.gouv.fr/documentations/d/9696a5c3e60e44409379/
1. Coordonnées de la personne a contacter

Nom, Prénom de la personne a contacter y compris pour une visite sur place
SLAGT Axel

Fonctions
Instructeur foncier - chargé DIA

Catégorie du demandeur
Collectivité territoriale, groupement et EPL

Numéro de téléphone
0148 39 51 51

Adresse courriel
axel.slagt@mairie-aubervilliers.fr

En cas d'action pour le compte d'un tiers, nom du mandant :
Non communiqué

En cas d'action pour le compte d'un tiers, joindre obligatoirement le mandat:
Demande effectuée dans le cadre de la relation de confiance

Oui

2. Description de I'opération envisagée (voir notice) :

Nature de I'opération
Acquisition par exercice du droit de préemption

Si acquisition par exercice du droit de préemption, joindre la DIA
- DC_0035.pdf

Motif et contexte de I'opération, modalités particulieres
Préemption dans le périmetre appliqué aux commerces
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Opération d'ensemble
Non

Calendrier prévisionnel
Non communiqué

Des négociations sur le prix ont-elles été engagées ?

Non

Si oui, indiquer le prix négocié ou demandé:
Non communiqué

Joindre obligatoirement le ou les justificatifs :

3. Identification, description du ou des biens (voir notice) :

Demande d'évaluation justifiant I'utilisation d'un tableur

Pour les seules demandes d'évaluation portant sur plus de 3 biens distincts, vous pouvez

utiliser I'un des formats de tableur ci-dessous (les situations justifiant |'utilisation du

tableur sont précisés dans la notice).

De maniére générale, il est fortement recommandé, pour faciliter et accélérer le
traitement de votre dossier, de compléter un formulaire par bien a évaluer.

Tableur Excel ou OpenOffice :https://www.portail-
immo.gouv.fr/[documentations/d/e16abf079b2c4cb3a88a/

Ne peut pas omettre de joindre en fin de formulaire les pieces justificatives pour les biens

décrits dans le tableur.

Adresse précise du bien a évaluer:
21 Rue Charron 93300 Aubervilliers

Code INSEE :
93001

Code Postal :
93300

Département:

93 - Seine-Saint-Denis
Complément d'adresse
Non communiqué

Parcelles cadastrales
AB 71

Numéro(s) de lot(s)
Non communiqué

Département et commune du bien a évaluer
93 /93001 - Aubervilliers
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Nature du bien
Fonds de commerce

Si autre, précisez
Non communiqué

Description du bien (parcelle, nature des constructions, surfaces par types de biens..)

Auto école Feu vert: fonds de commerce comprenant éléments incorporels (droit au bail
des locaux, clientele et enseigne) et éléments corporels (mobilier et matériel selon un
inventaire établi par le commissaire de justice)

Le bien a-t-il déja été évalué par le service du Domaine ?
Non

Si ce bien a déja été évalué par le service du Domaine, joindre I'avis d'évaluation

Le bien a-t-il été évalué par un expert privé ?
Non

Si oui, joindre I'expertise
4. Situation juridique du bien (voir notice) :

Identité des propriétaires du bien:
AUTO ECOLE FEU VERT SARL représenté par Monsieur Mohamed AYACHI

Situation locative du bien:
Loué

Si le bien est loué, joindre le bail en vigueur
- Avenant renouvellement de bail.pdf

5. Urbanisme (voir notice) :

Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Oui

Zonage PLU
Non communiqué

Préciser le zonage (UA, UB...):
UMTa

Joindre le PLU

Si le PLU est dématérialisé, indiquer I'adresse URL du PLU en lieu et place de la piéce
jointe :

https://www.geoportail-
urbanisme.gouv.fr/map/#tile=1&lon=2.385631&Iat=48.91465000000002&zoom=18&mlon=
2.385631&mlat=48.914650

Situation Particuliere
Non communiqué
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Date de référence
Non communiqué

Servitudes administratives ou de droit privé :
Non communiqué

Insérer les justificatifs

Réseaux et voiries :
Non communiqué

Insérer les justificatifs

6. Précisions complémentaires

Précisions complémentaires :
Non communiqué

Référence interne de votre demande
DC 093 001 25 A0035

7. Autres documents joints a la demande : (photos et autres documents
utiles a la réalisation de I’évaluation cf. notice)

Justificatif 1
- Annexe.pdf

Justificatif 2
- Ordonnances.pdf

Justificatif 3
- Courrier_avocat.pdf

Justificatif 4
- Avenant renouvellement de bail.pdf

Justificatif 5
- DC_0035.pdf

Justificatif 6
Justificatif 7
Justificatif 8
Justificatif 9

Justificatif 10



Signataire

Nom du signataire :
Axel SLAGT

Qualité du signataire
Instructeur foncier

Messagerie

Email automatique, 28 novembre 25 12:23

[Votre dossier demarches-simplifiees.fr n2 2021/93001 - Aubervilliers/27958211 a bien été
recu] Bonjour,Nous vous confirmons la bonne réception de votre demande d’évaluation
(dossier n? 2021/93001 - Aubervilliers/27958211, votre référence interne DC 093 001 25
A0035).Cet accusé de réception vaut preuve de dépbt.Si votre dossier est complet, vous
recevrez tres prochainement un accusé de réception vous informant de son passage en
instruction. A tout moment, vous pouvez consulter votre dossier et les éventuels
messages que nous vous ferons parvenir a cette adresse :
https://demarche.numerique.gouv.fr/dossiers/27958211 . Cordialement,Le pdle
d'évaluation domaniale
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